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1 Vorwort

Die Besonderheiten der Freizeitgarten Breitfilz machen es erforderlich, die Gartenordnung der Stadt
Penzberg bedarfsgerecht anzupassen. Zur Unterscheidung wird die Bezeichnung Breitfilzordnung
gewahlt. Der treffendere Begriff Breitfilzordnung ist identisch mit der Bezeichnung Freizeitordnung in
§ 2 (2) der Vereinssatzung.

Die Freizeitgarten Breitfilz kbnnen von Einheimischen und den benachbarten Gemeinden genutzt
werden. Nur wenn diese kein Interesse an der Ubernahme eines Grundstiicks haben und sich
mindestens 2 Jahre niemand gefunden hat, kann der Verein auch an Auswartige verpachten. In diesem
Dokument werden Pachter und Pachterinnen stellvertretend der Kiirze halber als Pachter bezeichnet.

2 Allgemeines

Der Verein Freizeitgarten Breitfilz e.V. - nachfolgend Verpachter genannt - schlieBt mit seinen
Mitgliedern sogenannte Unterpachtvertrage fur Einzelgrundstiicke. Die Pachtdauer ist zunachst bis
31.12.2022 begrenzt. Sie verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht drei Monate vor Jahresende
gekiindigt wird.

In der Regel soll pro Pachter nur eine Parzelle vergeben werden.
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Der Pachter ist verpflichtet, die gepachtete(n) Parzelle(n) stets in ordentlichem Zustand zu halten. Das
Pachtjahr ist das Kalenderjahr. Die Gartenparzellen dienen ausschlielRlich der freizeitlichen Erholung
sowie der Moglichkeit, Obst und Gemise fiir den Eigenbedarf anzubauen. Das Nutzungsrecht an den
auf dem Pachtgrundstiick stehenden Baumen und Strauchern ist im Rahmen des Pachtverhaltnisses
mit umfasst. Dem Pachter obliegt die ordnungsgemafie Pflege der Baume und Straucher.

Die Nutzung der Gartenparzellen zu gewerblichen oder wohnwirtschaftlichen Zwecken ist untersagt.
Das standige Bewohnen der Gartenlaube ist nicht zulassig. Erlaubt sind gelegentliche Ubernachtungen.

Das Verwenden von Gartenparzellen zum Lagern von Gegenstdnden jeglicher Art ist untersagt,
wenn es den aktuellen Eigenbedarf tGbersteigt.

Das Recht auf Gewinnung von Bodenschatzen sowie auf Holzeinschlag (Nutzung von gefallten Baumen)
ist nicht mit verpachtet. Die Entfernung von Humus aus den Parzellen ist nicht gestattet.

Jede Gartenparzelle erhélt ein Schild mit einer eigenen Parzellennummer. Die Nummerierung ist am
Eingang gut sichtbar anzubringen und in ordentlichem Zustand zu halten. Der Verlust ist unverziglich

anzuzeigen und die Kosten der Neubeschaffung zu ersetzen.

Der Pachter, seine Angehorigen und Gaste sind verpflichtet, alles zu unterlassen, was die Ordnung,
Ruhe und Sicherheit in der Gartenanlage stéren oder beeintrachtigen kdnnte.

Jede eigenmachtige Veranderung der Parzellenbegrenzungen sowie von Sicherheits- und
Rettungseinrichtungen ist untersagt.

Es ist sicherzustellen, dass Rettungsfahrzeugen die ungehinderte Zufahrt zu den Parzellen und Anlagen
moglich ist

Hunde sind in der Gartenanlage anzuleinen. Hundekot ist unverziglich vom Hundefihrer
vorschriftsmaRig zu beseitigen. Zuwiderhandlungen werden mit BufRgeld geahndet.

Bekanntmachungen an den Anschlagtafeln sind zu beachten.

3 Unterhaltung der Pachtsache/ Instandhaltung

Ordnung und Sauberkeit: Der Pachter hat den Pachtgegenstand und alle darauf befindlichen Gebaude,
Einrichtungen und Anlagen zu erhalten, zu pflegen und schonend zu behandeln. Die laufenden
Instandhaltungs- und Unterhaltungsarbeiten sind vom Pachter auf eigene Kosten zu veranlassen.

Der Pachtgegenstand und dessen Umgebung sind vom Pachter stets sauber zu halten. Bepflanzung
und Pflanzenpflege: Der Pachter hat samtliche den Umwelt-, Landschafts-, Pflanzen und Wasserschutz
betreffende Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung gewissenhaft einzuhalten. Der Pachter darf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel nur in umweltvertraglichem MaR anwenden. Der Pachter darf keine
gentechnisch veranderten Pflanzen auf seiner Parzelle anpflanzen oder dulden. Exotische oder ,nicht
heimische” Pflanzen sollen nicht gepflanzt werden. Der Pachter hat dafiir zu sorgen, dass eine
angemessene, vertragsgemille Bepflanzung erfolgt. Neuanpflanzungen von standortgerechten
Bdumen und groRwiichsigen Strauchern sind erwiinscht.
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4 Anschriftendnderungen

Der Pichter ist verpflichtet, jede Anderung des Wohnsitzes und seiner vollstindigen Kontaktdaten
umgehend mitzuteilen.

5 Pachtzinsen

Falligkeit und Bezahlung: Der Pachtzins ist, zusammen mit Gebihren nach der Gebiihrenordnung,
immer am 15. Marz fir das laufende Pachtjahr (Januar bis Dezember) in einem Betrag zur Zahlung
fallig. Der Pachter ist gehalten, eine unwiderrufliche Einzugsermachtigung fir das SEPA Lastschrift-
Verfahren zu erteilen. Es ist am Stichtag flr eine ausreichende Deckung des Kontos zu sorgen.

Pachtzinsanpassung: Der Pachtzins besteht aus einem Teil, der vom Verein an die Stadt Penzberg
(Generalpachtvertrag) abzufiihren ist und einem zweiten Teil, der zur Finanzierung des Vereins
benotigt wird. Der stadtische Pachtzins unterliegt einer regelméaRigen Anpassung. Die Finanzierung des
Vereinslebens wird in der Geblhrenordnung (durch Beschliisse der Mitgliederversammlung)
festgelegt.

Sonderkiindigungsrecht: Im Falle der Pachtzinsanpassung steht dem Grundstiickspachter ein
Sonderkiindigungsrecht zum Ende des Pachtjahres (31.12.) zu.

6 Uberlassung an Dritte

Die Uberlassung der Parzelle(n) ganz oder teilweise an Dritte ist grundsatzlich nicht zuldssig und dem
Verpachter vorbehalten. Ausgenommen ist die vorlbergehende (langstens sechswochige)
Uberlassung zur Sicherstellung der Wartung und Pflege sowie der Verkehrssicherung.

Der Pachter kann im Einzelfall und nur nach vorheriger schriftlicher Erlaubnis des Verpéachters seine
Rechte und Pflichten aus dem Pachtvertrag Gbertragen.

Uberlasst der Pachter die Nutzung einem Dritten, so hat er ein dem Dritten bei der Nutzung zur Last
fallendes Verschulden - trotz Zustimmung des Verpachters - zu vertreten.

Der Verpéchter ist nicht verpflichtet, eine Unterverpachtung zu genehmigen und kann sie bei Bedarf
auch widerrufen.

7 Ruhezeiten
Fiir alle Pachter und Gaste der Vereinsanlage gelten folgende Ruhezeiten:

Montag bis Samstag 12:00 h - 14:00 h
Montag bis Freitag 20:00 h - 07:00 h
Samstag 19:00 h - 07:00 h

Sonntage und Feiertage sind Ruhetage

Da die Gartenparzellen vorwiegend der Erholung der Pachter dienen, ist auerhalb der Ruhezeiten auf
nachbarliche Belange Ricksicht zu nehmen. Normale Gerausche spielender Kinder und die damit
verbundene Gerduschentwicklung sind grundsatzlich hinzunehmen.
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8 Art und MaR der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Freizeitgarten Breitfilz: Die Festlegungen des Bebauungsplanes der Stadt Penzberg
sind einzuhalten.

Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Freizeitgarten Breitfilz und dieser Breitfilzordnung errichtete
Gartenhauser kdonnen unverandert bleiben. Bei grundlegenden Verdnderungen sind die neuen
Vorgaben einzuhalten.

Gewadchshauser: Auf der Parzelle konnen Gewachshauser ohne Fundamentierung aufgestellt werden.
Es ist ein Abstand zur Parzellengrenze von mind. 2,00 m einzuhalten.

Grillkamine, Grills, Raucherdfen dirfen nur mit Gas betrieben werden. Es gelten die einschlagigen
Brandschutzbestimmungen. Offenes Feuer ist wegen der Brandgefahr grundsatzlich verboten. Das
Verbrennen von Gartenabfillen und Unrat ist auf den Pachtflaichen unzuldssig. Das Anziinden von
Feuerwerkskorpern ist ganzjahrig untersagt.

Spieleinrichtungen: Es sollen natiirliche Produkte (z.B. Holz) zur Anwendung kommen. Die Errichtung
von Baumhausern ist nicht zuldssig. Der Mindestabstand von 2,00 m zur Parzellengrenze ist
einzuhalten.

9 Arbeitsdienst

Je verpachtete Grundstlicksparzelle und Jahr werden vier Arbeitsstunden festgesetzt. Der Wert einer
Arbeitsstunde wird in der Gebilihrenordnung festgelegt. Der Gegenwert nicht geleisteter
Arbeitsstunden wird am Jahresende vom Beitragskonto eingezogen. Grundlage dafiir sind die vom
Vorstand bestatigten Arbeitsstunden des Kalenderjahres. Arbeitsstunden kénnen nur nach vorheriger
Abstimmung mit dem Vorstand angerechnet werden. Werden mehr als vier Arbeitsstunden geleistet,
finden keine Auszahlung und keine Anrechnung auf Folgejahre statt.

Befreiung vom Arbeitsdienst fiir Menschen mit Beeintrachtigung: Sollte aufgrund einer kérperlichen
Beeintrachtigung ein Arbeitsdienst nicht moglich sein, kann das Mitglied bzw. seine Parzelle vom
Arbeitsdienst freigestellt werden. Die Entscheidung tiber die Freistellung vom Arbeitsdienst trifft der
Vorstand mit einfacher Mehrheit, nach schriftlichem Antrag durch das jeweilige Mitglied.

Befreiung vom Arbeitsdienst bei Erreichen des 70. Lebensjahrs: Ab dem Jahr, in dem der Pachter das
70. Lebensjahr vollendet, ist er vom Arbeitsdienst befreit.

10 Heizen und Kochen

Bei der Errichtung von Feuerstellen und Kaminen sind die einschldagigen Brandschutzbestimmungen
einzuhalten (Auf die textlichen Vorschriften des Bebauungsplanes wird verwiesen.). Zum Betrieb
erforderliche Gasflaschen sind auBerhalb der Gartenlaube in einem sicheren Behaltnis unterzubringen.

11 Solaranlagen

Auf jeder Parzelle ist eine Kollektoranlage (12 Volt) zulassig.
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12 Windkraftrader

Das Aufstellen von Windkraftradern zur Energiegewinnung ist unzuldssig.

13 Rettungswege, Wege, Grdben, Bahngleise

Grundsatzlich stellen die Wegeflachen in der Gartenanlage Gemeinschaftsflachen dar, die zugleich der
Offentlichkeit zugénglich sind. Sie dienen der Gewiahrleistung von Sicherheit und Ordnung und miissen
von den angrenzenden Parzellenpachter in einem ordnungsgemalen, sauberen Zustand gehalten
werden. Uberhidngender Bewuchs ist zu entfernen.

Sofern sich beiderseits eines Weges Parzellen befinden, sind die jeweiligen Pachter der Parzellen bis
zur Mitte des Weges fir die Pflege verantwortlich. Bei an die befestigten Kieswege angrenzenden
Parzellen liegt die Pflegeverantwortung bei den Pachtern bis zum Beginn der befestigten Flache
(Kiesflache), auch wenn zwischen Kiesflache und Parzelle ein Graben verlauft.

Um den Wasserabfluss zu gewahrleisten, diirfen die an den Parzellen angrenzenden Entwasserungs-
graben an der Sohle nicht bewachsen oder verkrautet sein. Sie miissen daher regelmaRig von den
Pachtern von Schlamm, Steinen und Wildwuchs etc. befreit werden.

Liegt ein Graben zwischen zwei verpachteten Parzellen, haben sich die beiden Pachter beziiglich der
PflegemalRnahmen abzustimmen. Ist ein Graben nur einer Parzelle zuzuordnen (z.B. Graben liegt
zwischen Parzelle und einem Kiesweg, Graben grenzt an einer Seite an den AuBenbereich), ist der
Pachter der Parzelle allein fiir die Pflege des Grabens verantwortlich.

Wiederholte ParkverstoRe im Flucht- und Rettungsbereich kénnen die Kiindigung des Pachtvertrages
nach sich ziehen.

Auf den Parzellen entlang der Bahnstrecke dirfen im Gefahrenbereich nur niedrige Gewachse
stehen.

Bei Glatteis sind nur abstumpfende Streumittel zu verwenden. Auftauende Stoffe (Salz) sind nicht
gestattet.

14 Anpflanzungen

Anpflanzungen sollen mit standortgerechten, heimischen Pflanzen erfolgen. Der Charakter der
Freizeitgarten soll erhalten und geférdert werden. Auf nachbarschaftliche Belange ist Riicksicht zu
nehmen. Eine (ibermaflige Beschattung ist zu vermeiden. Thujen und Scheinzypressenarten als
Zaunersatz sind zu vermeiden.

Die Stadt Penzberg hat fir die Freizeitgdrten Breitfilz ein Baumkataster angelegt. Im
Generalpachtvertrag mit dem Verein sind Pflegeauflagen und Verhaltensvorschriften fir die Pachter
zu erwarten und zu bericksichtigen.

Grunflachen sind mindestens viermal jahrlich zu mahen. Brandgefahr durch trockene Gréser ist zu
vermeiden.
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15 Zaune und Grenzhecken

Eine Pflicht zur Einzaunung besteht nicht. Anstelle eines Zaunes kdnnen Hecken aus heimischen
Gewachsen treten. Die maximale Hohe betragt 1,80 m. Die Instandhaltung von Grenzzdaunen zwischen
den Parzellen obliegt den Nachbarn gemeinsam. Besteht zwischen Pachtern kein Einvernehmen uber
Grenzzdune oder Hecken, dann ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur Parzellengrenze einzuhalten.

16 Tierhaltung

Die Tierhaltung ist grundsatzlich untersagt.

Eine Tierhaltung kann und darf grundsatzlich nur erlaubt werden, wenn eine artgerechte Haltung und
eine ordnungsgemalie Aufsicht lber die Tiere gewahrleistet wird und die Tiere keinen Schaden fiir das
Okosystem darstellen. Alle fiir die Tierhaltung erforderlichen Auflagen sind vom Pichter zu erfiillen

und dem Verpachter auf Nachfrage nachzuweisen.

Der Tierhalter hat eine ausreichende Tierhaftpflichtversicherung abzuschlieRen und auf Verlangen
dem Verpachter nachzuweisen. Fiir Schaden jeder Art ist der Tierhalter verantwortlich.

Im Falle eines Pachterwechsels wird eine Weiterfihrung der Tierhaltung nicht erlaubt.

17 Abwasser, Toiletten Fakalien

Erlaubt sind im erforderlichen Umfang biologisch abbaubare Reinigungsmodule. Alternativ kdnnen zur
Toilettennutzung sog. ,Biologische Komposttoiletten” verwendet werden, mit Entsorgung der Fakalien
Uber eine gesonderte Kompostierung. Auf eine zweijahrige Verrottungsdauer ist zu achten.

18 Abfallbeseitigung

Der Verpachter bietet derzeit keine besondere Entsorgung an. Jeder Pachter ist fir die Entsorgung
seiner Abfille eigenverantwortlich.

Kompost, Baum- und Grinschnitt sind grundsatzlich auf eigener Parzelle zu kompostieren oder
auf Wertstoffhofen zu entsorgen.

Muill aller Arten, Plastik, Glas haben die Pachter ordnungsgemal’ zu entsorgen.

19 Verkehrssicherungs-, Rium- und Streupflicht

Der Pachter tragt die Verkehrssicherungspflicht fiir die gepachtete(n) Parzelle(n), einschlieRlich Grin-
und Baumbestand, Einrichtungen und Anlagen darauf. Er tragt auch die Verkehrssicherungs-, Raum-
und Streupflicht fiir die Wegeflachen entlang seines Pachtgegenstandes.

20 Versicherung

Die Vereinsmitglieder werden zur Mitgliedschaft im Bayerischen Landesverband fiir Gartenbau und
Landespflege e.V. angemeldet und genieRen (iber diesen Versicherungsschutz im Rahmen ihrer

6
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gartnerischen Tatigkeiten auf dem Vereinsgelande gegen Haftpflicht und Unfall. Die
Versicherungspramien sind in den Vereinsbeitragen eingerechnet.

Die Versicherungen sind personenbezogen und datengeschiitzt. Nicht versichert sind dagegen
Gebaude, Einrichtungen und Anlagen sowie auf dem Geldande befindliche Gegenstande.

Ndhere Informationen konnen folgendem Link entnommen werden: https://bernhard-
assekuranz.com/bayerischer-landesverband-gartenbau-und-landespflege/

21 Haftung
Der Pachter haftet fir alle mit der Anlegung und Nutzung der Pachtsache (inkl. Gebaude, Einrichtungen
und Anlagen) zusammenhangenden Schaden und Unfille, mdgen sie durch Tun oder Unterlassen

eintreten. Er verpflichtet sich, den Verpachter von allen Ersatzanspriichen freizustellen.

22 Betretungs- und Besichtigungsrecht

Grundsatzlich: Der Verpachter oder beauftragte Stellen und die Naturschutzbehorde haben nach
vorheriger schriftlicher Ankiindigung ein Betretungs- und Besichtigungsrecht fiir den Pachtgegenstand.
Die Ankindigung soll in der Regel mind. 2 Wochen vor dem Termin erfolgen. Sie muss bei
Einzelbesichtigungen in Briefform oder per E-Mail erfolgen, bei allgemeinen Terminen ist auch eine
Bekanntmachung durch 6ffentlichen Aushang im Gartenparzellengebiet méglich. Zur Uberpriifung der
Einhaltung feuerpolizeilicher Vorschriften steht dem Verpéchter und / oder der von ihr eingeschalteten
Personen auch ein Besichtigungsrecht des Inneren der Gebaude (Gartenlaube) und / oder sonstiger
Anlagen und Einrichtungen zu.

Gefahrin Verzug: Im Falle von ,,Gefahr in Verzug” steht dem Verpéachter oder den von ihr Beauftragten
und / oder angeschlossenen Fachstellen und Unternehmen auch ein Besichtigungs- und
Betretungsrecht ohne vorherige Ankiindigung zu.

23 Buligelder

Bei VerstoRen gegen die Breitfilzordnung, kann je nach Schwere des VerstoRRes ein Bullgeld zwischen
50€ und 2.000€ vom Vorstand festgelegt werden. Uber die Héhe wird in einer Vorstandssitzung
abgestimmt. Hierzu bedarf es einer einfachen Mehrheit. Sollte dieser Zahlung nicht nachgekommen
werden, wird ein Mahnprozess erdffnet. Dieser kann zur Kiindigung der Mitgliedschaft im Verein und
der Parzelle fihren. Rechtliche Verst63e werden zusatzlich zur Anzeige gebracht.

24 Kiindigung, Tod des Pachters

Das Pachtverhaltnis kann von jeder Seite bis 31. Oktober schriftlich zum Ablauf eines Pachtjahres
(31.12.) gekindigt werden.

Beim Tod eines Pachters sind die weiteren Pachter der Parzelle(n) / die Erben verpflichtet, den
Verpéachter unverziglich Gber den Tod des Vertragspartners zu informieren. Bei mehreren Pachtern
kann das Pachtverhiltnis von einem anderen Pachter ibernommen werden. Uber die Anderung ist ein
schriftlicher Nachtrag zu fertigen. Ansonsten sind die Erben wie auch der Verpéachter berechtigt, das
Pachtverhéltnis mit einer Sonderkindigungsfrist von 4 Wochen zu kiindigen.
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AuBerordentliche Kindigung: Der Verpachter ist berechtigt, den Vertrag unter Ausschluss jeden
Anspruchs der Pachter auf Entschadigung oder der Riickerstattung des anteiligen Pachtzinses
auBerordentlich zu kiindigen, wenn

e der Pachter einer Verpflichtung aus dem Pachtvertrag trotz vorausgegangener schriftlicher
Aufforderung nicht oder nicht ausreichend nachkommt (z.B. Verwahrlosung der Parzelle,
fehlende Feuerstattenbeschau)

e der Pachter langer als 3 Monate mit der Zahlung des Pachtzinses in Verzug ist

e dem Verpachter nach Treu und Glauben eine Fortsetzung des Pachtverhaltnisses nicht
zugemutet werden kann

e der Pachter ohne vorherige Erlaubnis einem Dritten das Pachtobjekt zur Nutzung tberldsst

e Uber das Vermogen des Pachters das Insolvenzverfahren eréffnet wird / worden ist, oder die
Er6ffnung mangels Masse abgelehnt worden ist

e der Pachter eine BuRRgeldzahlung nicht innerhalb der gesetzten Frist Folge leistet.

25 Riickgabe

Spatestens mit Ablauf des Pachtvertrages ist die Parzelle auf Kosten des Pachters in vertragsgemalRem
Zustand und ordentlich an den Verpichter zuriickzugeben. Uber die Riickgabe ist ein (Mangel-)
Protokoll zu erstellen, das beide Vertragsparteien unterzeichnen und von dem jede Seite eine Kopie
erhalt.

Im Falle nicht ordnungsgemafRer Riickgabe ist dem Pachter eine angemessene Frist zur Herstellung des
vertragsgemafRen und ordentlichen Zustands zu setzen. Der Pachter hat den Pachtzins so lange zu
entrichten, bis der Pachtgegenstand vertragsgemaR zurlickgegeben ist. Kommt der Pachter der
Aufforderung nicht, nicht fristgerecht oder nicht in vollem Umfang nach, ist der Verpachter berechtigt,
die Gartenparzelle selbst in einen vergabefertigen Zustand zu versetzen. Die Kosten fiir die anfallenden
Malnahmen hat der Pachter zu tragen. Der Pachter ist zur Erstattung verpflichtet.

Gebdude, Einrichtungen und Anlagen: Fiir alle auf der Parzelle vorhandene Gebaude, Einrichtungen
und Anlagen gilt, dass diese auf Kosten des Pachters grundsatzlich mit Beendigung des Pachtvertrages
zu beseitigen sind. Werden Gebdude, Einrichtungen und Anlagen vom nachfolgenden Péachter
Ubernommen, so ist hierliber mit einer angemessenen Frist eine von beiden Seiten unterschriebene
Ubergabemitteilung an den Verpichter zu Ubermitteln. Die Vereinbarung bindet lediglich die
unterzeichnenden Parteien. Dem Verpachter steht es frei, ob er diese Vereinbarung anerkennt und auf
eine Beseitigung der Gebaude, Einrichtungen und Anlagen verzichtet.

Vereinbarungen, die die Ubernahme nicht zuldssiger Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zum Inhalt
haben, darf der Verpachter nicht anerkennen (mag der Grund gesetzlicher, ordnungsmaRiger oder
vertraglicher Natur sein).

Ausschluss der Entschadigung: Es entsteht kein Anspruch des Pachters gegeniiber dem Verpéachter auf
Entschadigung. Dies gilt sowohl fiir eingebrachte Pflanzen, Materialien, Geb&dude, Einrichtungen,
Anlagen, etc., die er wahrend der Pachtzeit eingebracht hat bzw. von einem Pachter (ibernommen hat,
sowie fur sonstige Aufwendungen des Péachters, die er fiir den Pachtgegenstand getatigt hat.
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26 Inkrafttreten

Die Breitfilzordnung tritt mit Annahme durch die Mitgliederversammlung am 18. August 2021 in Kraft.
Sie beinhaltet zudem Anderungen laut der Mitgliederversammlung vom 17.09.2022 und der
Mitgliederversammlung vom 22.09.2024



